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บทที ่2  
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
  โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ เกษตร ดิสทริค (Reference Kaset District) ตั้ งอยู่ท่ีถนนงามวงศ์วาน  
แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร (ดูรูปที่  2.1-1) ด าเนินการโดยบริษัท เอสซี ซีดี 3  จ  ากัด  
โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ภายในประกอบดว้ย 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 
21 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้อง
ชุดรวมทั้งส้ิน 388 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 381 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
จ  านวน 7 ห้อง โดยปลูกสร้างบนท่ีดิน จ านวน 8 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 2-2-24.8 ไร่ หรือ 4,099.20 
ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธ์ิของ บริษทั เอสซี ซีดี 3 จ  ากดั 
 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  
ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนงามวงศ์วาน โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
 (1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
       (1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนวิภาวดีรังสิต ทิศทางจากรังสิตมุ่งหน้าห้าแยกลาดพร้าว เล้ียวซ้ายท่ี
แยกบางเขน เข้าถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกเกษตร ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร จากนั้นกลับรถ  
เขา้ถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูท่าง
ซา้ยมือ 
  (1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนวิภาวดีรังสิต ทิศทางจากห้าแยกลาดพร้าว มุ่งหน้ารังสิต จากนั้น 
กลับรถท่ีสะพานกลับรถเกษตรศาสตร์ เข้าถนนวิภาวดีรังสิต มุ่งหน้าห้าแยกลาดพร้าว ประมาณ 1.6 
กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกบางเขน เขา้ถนนงามวงศว์าน มุ่งหนา้แยกเกษตร ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร 
จากนั้นกลบัรถเขา้ถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร พบพื้นท่ี
โครงการอยูท่างซา้ยมือ 
  (1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพหลโยธิน ทิศทางจากห้าแยกลาดพร้าว มุ่งหน้าวงเวียนบางเขน  
เล้ียวซ้ายท่ีแยกเกษตร เข้าถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร  
พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 
  (1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนพหลโยธิน ทิศทางจากวงเวียนบางเขน มุ่งหน้าห้าแยกลาดพร้าว  
เล้ียวขวาท่ีแยกเกษตร เข้าถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร  
พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 
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  (1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนประเสริฐมนูกิจ ทิศทางจากถนนนวมินทร์ มุ่งหน้าแยกเกษตร 
จากนั้นลงทางลอดแยกเกษตร เขา้ถนนงามวงศว์าน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 900 เมตร 
พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางที่ 1 เล้ียวซ้ายออกถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 

400 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ีแยกวภิาวดีรังสิต ออกถนนวภิาวดีรังสิต เพื่อไปยงัหา้แยกลาดพร้าวได ้
(2.2) เส้นทางที่ 2 เล้ียวซ้ายออกถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 

400 เมตร และเล้ียวซ้ายท่ีแยกวิภาวดีรังสิต ออกถนนวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร จากนั้น
กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถแคราย ออกถนนวภิาวดีรังสิต เพื่อไปยงัดอนเมืองได ้

(2.3) เส้นทางที่ 3 เล้ียวซ้ายออกถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 
400 เมตร จากนั้นกลบัรถใตส้ะพานท่ีแยกวิภาวดีรังสิต ออกถนนงามวงศว์าน มุ่งหนา้แยกเกษตร ระยะทาง
ประมาณ 1.7 กิโลเมตร และเล้ียวซา้ยท่ีแยกเกษตร เพื่อออกสู่ถนนพหลโยธินมุ่งหนา้ไปยงัวงเวยีนบางเขนได ้

(2.4) เส้นทางที่ 4 เล้ียวซ้ายออกถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 
400 เมตร จากนั้นกลบัรถใตส้ะพานท่ีแยกวิภาวดีรังสิต ออกถนนงามวงศว์าน มุ่งหนา้แยกเกษตร ระยะทาง
ประมาณ 1.7 กิโลเมตร และเล้ียวขวาท่ีแยกเกษตร เพื่อมุ่งสู่ถนนพหลโยธินมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใตไ้ปยงั 
หา้แยกลาดพร้าวได ้

(2.5) เส้นทางที่ 5 เล้ียวซ้ายออกถนนงามวงศ์วาน มุ่งหน้าแยกวิภาวดีรังสิต ระยะทางประมาณ 
400 เมตร จากนั้นกลบัรถใตส้ะพานท่ีแยกวิภาวดีรังสิต ออกถนนงามวงศว์าน มุ่งหนา้แยกเกษตร ระยะทาง
ประมาณ 1.3 กิโลเมตร จากนั้นลงทางลอดแยกเกษตร เพื่อมุ่งสู่ถนนประเสริฐมนูกิจไปยงัถนนนวมินทร์ได ้

อน่ึง ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้ระบบขนส่งสาธารณะอ่ืน ๆ เช่น ระบบ
ขนส่งมวลชน รถจกัรยานยนต์รับจ้าง รถยนต์โดยสารสาธารณะ (Taxi) ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
กรุงเทพมหานคร (BTS) ซ่ึงสถานีท่ีใกล้โครงการมากท่ีสุด ได้แก่ สถานีมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ โดย
สถานีดงักล่าวตั้งอยูท่างดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือของโครงการ มีระยะห่างจากโครงการ (ตามระยะทาง
เดินรถ) ประมาณ 2.3 กิโลเมตร และระบบรถไฟชานเมือง หรือรถไฟฟ้าสายสีแดง ซ่ึงสถานีท่ีใกลโ้ครงการ
มากท่ีสุด ได้แก่ สถานีบางเขน โดยสถานีดังกล่าวตั้ งอยู่ทางด้านทิศตะวนัตกเฉียงเหนือของโครงการ  
มีระยะห่างจากโครงการ (ตามระยะทางเดินเทา้) ประมาณ 650 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยให้การ
เดินทางเขา้ – ออกโครงการมีความสะดวกมากยิง่ข้ึน 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการประกอบด้วย 2 อาคาร ได้แก่ อาคารชุดพกัอาศยั และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
 (1) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 21 ชั้น ความสูง 118.85 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัสูงสุด) 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 381 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง มีพื้นท่ี
อาคารรวม (พื้นท่ีรวมคิดค่าธรรมเนียม) เท่ากบั 19,470.32 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั
ท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 18,758.92 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 
ช้ันถังเกบ็น า้ใต้ดิน   : ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้า ถงัเก็บน ้าดบัเพลิง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได และทางเดิน 
ช้ันที ่1  : เป็นพื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่งรถ จ านวนรวมทั้งส้ิน 56 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับ

บุคคลทั่วไป จ านวน 50 คนั ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 6 คนั) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ  านวน 1 ห้อง ห้องส านักงานนิติ
บุคคล หอ้งน ้า หอ้งควบคุม หอ้งพกัมูลฝอยรวม ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่2  : เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์และทางวิ่งรถ จ านวน 28 คนั โดยเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคล
ทัว่ไปทั้งหมด ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่3  : เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์และทางวิ่งรถ จ านวน 28 คนั โดยเป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคล
ทัว่ไปทั้งหมด ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่4  : เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์และทางวิ่งรถ จ านวน 30 คนั โดยเป็นท่ีจอตรถส าหรับบุคคล
ทัว่ไปทั้งหมด ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่5  : เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 21 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น พื้นท่ีส่วนกลาง 
พื้นท่ีจดัสวน ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่6-20  : เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 24 ห้อง/ชั้น (รวม 360 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 

ช้ันห้องเคร่ือง : เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า และถงัเก็บน ้า ทางดิน บนัได โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์ 
และถังเกบ็น า้ 
ช้ันที ่21 (ช้ันดาดฟ้า) : เป็นห้องออกก าลงักาย ห้องโยคะ พื้นท่ีส่วนกลาง สระวา่ยน ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

และพื้นท่ีจดัสวน ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์ : เป็นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 
ช้ันหลงัคา  : เป็นพื้นท่ีหลงัคา ค.ส.ล. 
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(2) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ชั้น ความสูง 10.30 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้น
ชั้นหลงัคา) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 6 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม (พื้นท่ีรวม
คิดค่าธรรมเนียม) และพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 561.01 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 
ช้ันที ่1  : เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า) จ  านวน 3 ห้อง ห้องน ้ า และห้องน ้ าส าหรับ 

ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ทางเดิน และบนัได 
ช้ันที ่2  : เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า) จ  านวน 3 ห้อง ห้องน ้ า และห้องน ้ าส าหรับ 

ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ทางเดิน และบนัได  
ช้ันหลงัคา : เป็นพื้นท่ีหลงัคา ค.ส.ล. 
 
2.3 สถานภาพก่อนการพฒันาโครงการ 
 สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ ณ เดือนธนัวาคม 2567 บริเวณดา้นหนา้เป็นท่ีตั้งของส านกังานขาย
โครงการ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และบริเวณด้านหลงัเป็นลานจอดรถ-ทางวิ่งรถ (พื้นยาง 
มะตอย) โดยพื้นท่ีโครงการมีการลอ้มร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร รอบพื้นท่ีโครงการ และภายในมีร้ัว
กั้นแบ่งพื้นท่ีด้านหน้าและด้านหลังอย่างชัดเจน ซ่ึงโครงการจะด าเนินการร้ือถอนอาคารส านักงานขาย
ในช่วงเดือนท่ี 15-16 ของการก่อสร้าง โดยโครงการจะเร่ิมการก่อสร้างหลงัจากไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงาน
ผูใ้หอ้นุญาต  
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 
 ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนงามวงศว์าน เขตทางกวา้งประมาณ 40 เมตร* 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีรอการพฒันา 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั ซิต้ี วิลล์ แอท เกษตรศาสตร์ ขนาด    

   ความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร บา้นพกัอาศยั (ให้เช่า) 
    ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 5 หลงั และอาคารอยูอ่าศยัรวม 
    (ให้เช่า) เอ็ม แอนด์ เอ็ม อพาร์ทเม้นท์ ขนาดความสูง  
    5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) แกรนด์นิวดี อพาร์ทเมนท ์  
    ขนาดความสูง 8 ชั้ น จ  านวน 2 อาคาร และอาคารชุด 
    พักอาศัย เดอะ ซีเล็คเต็ด เกษตร-งามวงศ์วาน ขนาด 
    ความสูง 20 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

หมายเหตุ : * ปัจจุบนัแขวงทางหลวงกรุงเทพ ได้มีหนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ ตามหนังสือเลขท่ี คค 06074/ส.11/1596 ลงวนัท่ี  
       28 พฤษภาคม 2567 โดยแจง้วา่ “แขวงทางหลวงกรุงเทพ ไดต้รวจสอบริเวณดงักล่าวแลว้ ขอเรียนวา่ อยูใ่นเขตทางหลวงหมายเลข  
       302 ตอนมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์-ส่ีแยกแคราย ท่ี กม.1+877 ความกวา้งของเขตทาง 20.00 เมตร ดา้นซ้ายทาง และความกวา้ง 
       ของเขตทาง 20.00 เมตร ดา้นขวาทาง รวมความกวา้งของเขตทาง 40.00 เมตร ใชศู้นยก์ลางแนวก่อสร้าง" 
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2.4 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 
โครงการมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อ 

พื้นท่ีดินโครงการ (FAR) และร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ี
อาคารรวม (OSR) และพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) การใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ 
โครงการมีขนาดพื้นท่ี 2-2-24.80 ไร่ หรือ 4,099.20 ตารางเมตร มีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายใน 

โครงการดงัแสดงในตารางที ่2.4-1  
 
ตารางที ่2.4-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 

รายละเอยีดการใช้พื้นที ่ ขนาดพ้ืนที ่(ตารางเมตร) 

1. พื้นทีอ่าคารปกคลุมดนิ รวม 2 อาคาร แบ่งเป็น 1,582.79 
    1.1 อาคารชุดพกัอาศยั 1,233.49 
    1.2 อาคารจอดรถยนต ์ 349.30 
2. พื้นทีท่างวิง่รถและทางเดนิภายนอกอาคาร 1,648.41 

3. พื้นทีสี่เขียว 868 
    3.1 พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 789 
    3.2 พ้ืนท่ีสีเขียวซอ้นทบังานระบบ 36 
    3.3 พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร 43 

รวมพื้นทีโ่ครงการ 4,009.20 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ เกษตร ดสิทริค (Reference Kaset District) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนเมษายน-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500041S 2-7 
 

2.5 การด าเนินการระยะก่อสร้าง 
2.5.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

สภาพพื้นท่ีก่อนการพฒันาโครงการ ณ เดือนธนัวาคม 2567 บริเวณดา้นหนา้เป็นท่ีตั้งของส านกังาน
ขายโครงการ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และบริเวณดา้นหลงัเป็นลานจอดรถ-ทางวิ่งรถ (พื้นยาง
มะตอย) โดยพื้นท่ีโครงการมีการลอ้มร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร รอบพื้นท่ีโครงการ และภายในมีร้ัว
กั้นแบ่งพื้นท่ีด้านหน้าและด้านหลังอย่างชัดเจน ซ่ึงโครงการจะด าเนินการร้ือถอนอาคารส านักงานขาย
ในช่วงเดือนท่ี 15-16 ของการก่อสร้าง โดยโครงการจะเร่ิมการก่อสร้างหลงัจากไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงาน
ผูใ้ห้อนุญาต คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 26 เดือน นบัตั้งแต่ขั้นตอนการปรับสภาพพื้นท่ี 
การท าฐานราก จนถึงขั้นตอนการก่อสร้างแลว้เสร็จสมบูรณ์ 

1) งานร้ือพื้นยางมะตอยและปรับสภาพพื้นท่ี  ใชเ้วลาประมาณ  1 สัปดาห์ 
2) งานเสาเขม็       ใชเ้วลาประมาณ   2 เดือน 
3) งานขดุดินฐานรากและงานระบบท่อใตดิ้น   ใชเ้วลาประมาณ   1.9 เดือน 
4) งานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม และงานระบบ   ใชเ้วลาประมาณ   16 เดือน 
5) งานร้ือถอนส านกังานขาย     ใชเ้วลาประมาณ   2 เดือน 
6) งานตกแต่งภายในและภายนอก    ใชเ้วลาประมาณ   8 เดือน 
7) งานเก็บท าความสะอาด     ใชเ้วลาประมาณ   4 เดือน 
 
ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
1) งานปรับสภาพพืน้และท างานเสาเข็มเจาะ งานฐานราก และโครงสร้างใต้ดิน 
     1.1) การปรับสภาพพืน้ที่ 
 โครงการจะปรับสภาพพื้นท่ีเพื่อเตรียมการก่อสร้าง โดยจะด าเนินการร้ือถอนพื้นยางมะตอย

ก่อนเร่ิมงานก่อสร้าง เพื่อเตรียมพื้นท่ีส าหรับก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั โดยจะใช้ระยะเวลาประมาณ 0.5 
เดือน ซ่ึงจะท าการขดุร้ือพื้นยางมะตอย ขนาดพื้นท่ี 1,250 ตารางเมตร โดยใชร้ถแบคโฮ จ านวน 1 คนั 

     1.2) งานเสาเข็มของโครงการ 
 ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะใช้การเจาะเสาเข็มระบบเปียก จ านวน 170 ต้น 

รายละเอียดดงัน้ี 
 - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.35 เมตร ความลึก 19 เมตร จ านวน 87 ตน้ 
 - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.8 เมตร ความลึก 60 เมตร จ านวน 2 ตน้ 
 - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1 เมตร ความลึก 60 เมตร จ านวน 41 ตน้ 
 - ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.2 เมตร ความลึก 60 เมตร จ านวน 40 ตน้ 
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1.3) งานโครงสร้างฐานรากและงานใต้ดิน 
ในการขุดดินเพื่อท าฐานรากอาจเกิดการพงัทลายของดินได้ ดังนั้น โครงการจึงจดัให้มี

มาตรการป้องกนัการพงัทลายของดิน จดัให้มี Sheet Pile ความลึก 21 เมตร และท าค ้ ายนัเหล็ก (Bracing) 
โดยรอบแนวอาคาร และโดยรอบระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และบ่อหน่วงน ้า เพื่อ
ป้องกนัการพงัทลายของดิน โดยเม่ือก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้นแลว้เสร็จแลว้จะท าการร้ือถอน 
Sheet Pile ออกรวมทั้งจดัใหมี้การตรวจวดัการเคล่ือนตวัของดิน โดยการติดตั้งมาตรการเคล่ือนตวัของดินใน
แนวราบ (Inclinometer) จ  านวน 5 จุด บริเวณดา้นทิศตะวนัออก ทิศใต ้และทิศตะวนัตกของโครงการ เพื่อ
ตรวจวดัการเคล่ือนตวัของดิน 
 2) งานขุดดิน 
      ในการก่อสร้างโครงการจะมีการขุดดินเพื่อท าฐานรากชั้นใตดิ้น และวางระบบสาธารณูปโภค
ต่างๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน ได้แก่ บ่อหน่วงน ้ า และระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยจะมีปริมาณดินขุดเกิดข้ึนรวมทั้งส้ิน 
8,809.86 ลูกบาศกเ์มตร (แบ่งเป็น ดินขดุท่ีเกิดจากงานเสาเข็ม ประมาณ 4,803.62 ลูกบาศกเ์มตร และดินขดุท่ี
เกิดจากงานโครงสร้างฐานรากและงานใตดิ้น ประมาณ 4,006.24 ลูกบาศก์เมตร) โดยในปริมาณดินดงักล่าว
จะน ามาปรับถมกลบัภายในโครงการ ประมาณ 2,775.72 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจะมีดินท่ีเหลือจากการปรับถม 
ท่ีตอ้งขนออกทั้งหมด 6,034.14 ลูกบาศกเ์มตร ตอ้งขนออกนอกโครงการ  
  3) งานระบบสาธารณูปโภค 

     โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกัน
อคัคีภยั ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างโครงสร้าง
อาคาร ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 21 เดือน 

4) งานโครงสร้างอาคาร 
     งานโครงสร้างอาคาร ประกอบด้วย งานคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้น เพดาน ฯลฯ โดยในการ

ก่อสร้างโครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัต่อคนงานก่อสร้างในระหว่าง
การก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกชนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ โดยในการ
ก่อสร้างพื้นอาคารใชก้ารเทปูนชีเมนต ์ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 8 เดือน 

5) งานสถาปัตยกรรม และงานตกแต่งภายใน 
     งานสถาปัตยกรรม ประกอบดว้ย ไมแ้บบ งานผนงั พื้น เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการ

ก่อสร้างโครงการจะใช้นัง่ร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างในระหวา่ง
การก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเข้ามาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ โดยผนัง
อาคารจะใช้ Precast และบางส่วนใช้ผนังก่ออิฐฉาบปูนในการก่อสร้างอาคารโครงการ โดยจะท าควบคู่ 
ไปกับการวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกันอคัคีภยั ระบบ
โทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคารควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ ส าหรับ
การเลือกใช้สีอาคารเป็นสีโทนอ่อนออกแบบอาคาร เพื่อความเรียบง่ายในรูปดา้นและมวลอาคาร มีความ
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สวยงาม และเพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดีต่อผูพ้บเห็นโดยคุณสมบัติของสีท่ีเลือกใช้ในงานสถาปัตยกรรม 
เป็นวสัดุไม่ลามไฟ ไม่ใช่สารท่ีก่อให้เกิดมะเร็ง และไม่อยูใ่นกลุ่มโลหะหนกั ซ่ึงส่วนน้ีจะใชเ้วลาประมาณ 
13 เดือน 

6) งานร้ือถอนอาคารส านักงานขาย 
     โครงการจะร้ือถอนอาคารส านกังานขายของโครงการ เพื่อก่อสร้างเป็นอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์

ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ในช่วงเดือนท่ี 15-16 ของการก่อสร้าง โดยการร้ือถอนและการ
ก่อสร้างจะเร่ิมด าเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานผูใ้ห้อนุญาต ซ่ึงคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ  
2 เดือน 

7) งานเกบ็ท าความสะอาด และส่งมอบ 
     โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงจะ

ใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน 
 
2.5.2  คนงานก่อสร้าง 
 ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานก่อสร้างและพนกังานประจ าส านักงานก่อสร้าง รวมทั้งส้ิน 
290 คน (คนงานก่อสร้าง 260 คน และพนักงานประจ าส านักงานก่อสร้าง จ านวน 30 คน) โดยคนงาน
ทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างใน
บริเวณพื้นที่โครงการและไม่อนุญาตให้คนงานพักในพื้นที่โครงการเด็ดขาด แต่ทั้งน้ี จะมีคนงานประมาณ  
2-3 คน ท่ีท าหนา้ท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากน้ี จะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประมาณ 
2 คน ท าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีก่อสร้าง 
 
2.5.3  น า้ใช้ 
 น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง (ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง) จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาพญาไท โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 
 1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได ้ดงัน้ี 
      จ  านวนคนงานก่อสร้างและพนกังานประจ าส านกังานก่อสร้าง 

= 290  คน 
      อตัราการใชน้ ้า (บริษทั จีโอ ดีไซน์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง คอนซลัแตนท ์จ ากดั, 2567) 

= 70  ลิตร/คน/วนั 
      ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้   = (290 x 70) / 1,000 

= 20.30 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ี
จะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 3) น ้าใช้เพ่ือการดับเพลิงเบื้องต้น  โครงการจดัให้มีถงัส ารองน ้ าไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างปริมาณ  
4.5 ลูกบาศกเ์มตร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 25.30 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
และน ้าดบัเพลิงปริมาณ 4.5 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการจดัเตรียมถงัส ารองน ้าใช ้ความจุรวม 30 ลูกบาศกเ์มตร 
 
2.5.4  การบ าบัดน า้เสีย 
 ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 260 คน โดยแบ่งเป็น คนงานชาย 180 คน และ
หญิง 80 คน นอกจากน้ี จะมีพนกังานในส่วนส านกังานก่อสร้างจ านวน 30 คน โดยเป็นพนกังานชาย 20 คน 
และพนกังานหญิง 10 คน ดงันั้น จะมีจ านวนคนงานก่อสร้างและพนกังานส่วนส านกังานก่อสร้างรวมทั้งส้ิน 
290 คน แบ่งเป็นชาย 200 คน และหญิง 90 คน ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบความเพียงพอของจ านวน
หอ้งน ้าตามกฎกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องส้วมคนงานก่อสร้าง และพนกังานประจ าส านกังานก่อสร้าง บริเวณดา้น
ทิศใตข้องโครงการ จ านวนไม่นอ้ยกวา่ 11 หอ้ง แบ่งเป็น 

1) ส าหรับคนงานก่อสร้าง และพนักงานประจ าส านักงานก่อสร้างชาย ประกอบดว้ย 
     - หอ้งส้วม จ านวน 5 หอ้ง 
     - ท่ีถ่ายปัสสาวะ จ านวน 5 โถ 
     - อ่างลา้งมือชาย จ านวน 5 อ่าง 
2) ส าหรับคนงานก่อสร้าง และพนักงานประจ าส านักงานก่อสร้างหญงิ ประกอบดว้ย 
     - หอ้งส้วม จ านวน 6 หอ้ง 
     - อ่างลา้งมือหญิง จ านวน 3 อ่าง 
อน่ึง หอ้งน ้ าและห้องส้วมจะรวมอยูใ่นหอ้งเดียวกนัเน่ืองจากบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างของโครงการมิใช่

อาคารพกัอาศยัจึงไม่มีการอาบน ้ าช าระร่างกาย มีเพียงแค่อุจจาระและปัสสาวะเท่านั้น เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กั
ในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น จะมีปริมาณน ้ าโสโครกจากหอ้งส้วมจึงมี 20.30 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 100
ของปริมาณน ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง) โดยโครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั/ชุด ตวัถงัเป็น 
ไฟเบอร์กลาส ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าว
สามารถบ าบดัน ้าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร จะไหลเขา้บ่อดกัขยะ/ตรวจคุณภาพน ้ า 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนงามวงศ์วานบริเวณดา้นหน้าโครงการ จากนั้นน ้ าจะไหลเขา้สู่ระบบ
ท่อรวบรวมน ้ าเสียแบบรวม (Combined System) ซ่ึงเป็นระบบท่อท่ีใชรั้บทั้งน ้ าเสียและน ้ าฝนหรือน ้ าผิวดิน
รวมกนัเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าจตุจกัรของกรุงเทพมหานครต่อไป 
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ทั้งน้ี จะไม่คิดรวมน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง เน่ืองจากน ้ าส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอน
การก่อสร้างส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเพียงเล็กนอ้ยจะปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

ส าหรับการร้ือถอนถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป และห้องส้วมคนงานภายหลงัการก่อสร้างแล้วเสร็จ
โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาร้ือยา้ยถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยก่อนการร้ือยา้ยจะประสาน 
รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตจตุจกัร หรือเอกชนมาดูดส่ิงปฏิกูลออกจากถงับ าบดัน ้าเสียต่อไป 

ทั้งน้ี กรณีท่ีไม่สามารถน าถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปไปใชง้านต่อได ้โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมา
น าไปก าจดัโดยบริษทัรับก าจดัท่ีมีใบอนุญาตมารับก าจดัต่อไป 

 
2.5.5  การระบายน า้ 
 ในช่วงการก่อสร้างโครงการจดัให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราวรอบพื้นท่ีโครงการ ความกวา้ง 0.35 เมตร 
ความลึก 0.20 เมตร และความลาดเอียง 1: 500 ซ่ึงจุดสุดทา้ยของรางระบายน ้าชัว่คราวจะมีบ่อดกัขยะ เพื่อให้
ตะกอนดิน หรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
งามวงศว์านบริเวณดา้นหน้าโครงการ จากนั้นน ้ าจะไหลเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียแบบรวม (Combined 
System) ของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นระบบท่อท่ีใช้รับทั้ งน ้ าเสียและน ้ าฝนหรือน ้ าผิวดินรวมกันเข้าสู่ 
โรงควบคุณภาพน ้าจตุจกัรของกรุงเทพมหานครต่อไป 
 ทั้ งน้ี โครงการได้ก าหนดให้มีการดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในร่องระบายน ้ าอย่างสม ่าเสมอ 
เพื่อให้สามารถระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการ 

 
2.5.6  การจราจร 
 ในช่วงการก่อสร้างโครงการมีรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง รถขนส่งดิน รถชส่งวสัดุก่อสร้าง และรถ
คอนกรีตผสมเสร็จเขา้-ออกโครงการ จ านวน 62 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) รถขนส่งดิน    จ  านวน 20 เท่ียว/วนั 

2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 
3) รถคอนกรีตผสมเสร็จ   ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 
4) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง  ประมาณ 12 เท่ียว/วนั 
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2.5.7  การจัดการมูลฝอย 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง
ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประมาท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอน (ร้ือพื้นยางมะตอย และร้ือถอน
อาคารส านกังานขาย) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงได้
ดงัน้ี 
 1) มูลฝอยจากกจิกรรมการร้ือถอน (ร้ือพืน้ยางมะตอย และร้ือถอนอาคารส านักงานขาย) 
      โครงการจะท าการร้ือพื้นยางมะตอย ในช่วงแรก 1 สัปดาห์แรกของการก่อสร้าง และร้ือถอน
อาคารส านักงานขายในช่วงเดือนท่ี 15-16 ของการก่อสร้าง ซ่ึงจะมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการร้ือถอน
ประมาณ 925.65 ตนั 
 2) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
      อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัมีค่าเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร และมี
องค์ประกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 23 กระเบ้ือง ร้อยละ 18 ฝ้าเพดาน ร้อยละ 15 เหล็ก ร้อยละ 13 ไม ้
ร้อยละ 6 วสัดุบรรจุภณัฑ์ ร้อยละ 6 อลูมิเนียม ร้อยละ 5 พลาสติก ร้อยละ  5 แก้ว/กระจก ร้อยละ 4 ทราย  
ร้อยละ 3 และอ่ืนๆ ร้อยละ 2 (Poombete Thongkamsuk Krichkanok Sudasna and Tusanee Tondee, 2017) 
 3) มูลฝอยจากกจิกรรมของคนงานในพืน้ทีก่่อสร้าง 
      ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม จ านวน 290 คน 
คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 145 กิโลกรัม (เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีก่อสร้าง ลกัษณะเป็นการมาท างาน
แบบมาเช้า-เยน็กลบั ดงันั้น อตัราการผลิตมูลฝอยจึงคิดเพียงก่ึงหน่ึงของอตัราการผลิตมูลฝอย 1 ในวนั คือ 
0.5 กิโลกรัม/คน/ว ัน (แนวทางการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส าหรับ
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการอาคาร การจดัสรร
ท่ีดิน และบริการชุมชน (สิงหาคม 2567) ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงก าหนดรายละเอียดขั้นต ่าการประเมินปริมาณมูลฝอยไม่นอ้ยกวา่ 1 กิโลกรัม/คน/วนั)  
      เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีก่อสร้าง ลกัษณะเป็นการมาท างานแบบมาเชา้-เยน็กลบั ดงันั้น 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยจ าพวกเศษอาหาร ถุงพลาสติกบรรจุอาหาร  
ขวดและกระป๋องเคร่ืองด่ืมต่างๆ เป็นต้น ซ่ึงจะเป็นมูลฝอยประเภทมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยย่อยสลายได ้ 
และมูลฝอยรีไซเคิล 

     ทั้ งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถังรองรับมูลฝอยไวภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้างให้
สามารถรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั โดยจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 12 ถัง 
ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป จ านวน 2 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 7 ถงั ถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้จ านวน 2 ถงั 
และถงัมูลฝอยอนัตราย จ านวน 1 ถงั เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรมาเก็บขนไปก าจดั
ต่อไป 
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2.5.8  การไฟฟ้า 
 ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน โดยติดตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน 
มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการ
ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 
2.5.9  การป้องกนัอคัคีภัย 
 ภายในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงเป็นสถานท่ีก่อสร้าง มีการใช้ป้ันจัน่หรือใชเ้คร่ืองจกัรหรืออุปกรณ์ไฟฟ้า
เพื่อการก่อสร้าง รวมถึงพื้นท่ีท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุก่อสร้าง ดงันั้น อคัคีภยัท่ีเกิดในพื้นท่ี
ก่อสร้างมกัเกิดจากบริเวณท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุก่อสร้าง โดยสาเหตุการเกิด
อคัคีภยัอาจเกิดจากความประมาท ก่อให้เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์น เพื่อเป็นการเตรียมการ
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดข้ึนพร้อมทั้งด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร
และจดัการเร่ืองความปลอดภยัอาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 
ส่วนท่ี 2 เร่ืองการป้องกนัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้าง จึงมีความจ าเป็นตอ้งจดัท าแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบั
อคัคีภยัช่วงก่อสร้างโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 
 แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยช่วงก่อสร้าง โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ เกษตร ดิสทริค (Reference 
Kaset District) 
 ผู้รับผดิชอบ : ผู้จัดการก่อสร้างภายใต้การควบคุมของ บริษัท เอสซี ซีดี3 จ ากดั 
 1. วตัถุประสงค์ 

1.1 เพื่อสร้างความมัน่ใจและแนะแนวระเบียบ วธีิการท่ีถูกตอ้งปลอดภยั ใหก้บัผูป้ฏิบติังาน 
1.2 สร้างจิตส านึกในการป้องกนัการเกิดเหตุฉุกเฉินการรับมือกบัสถานการณ์เบ้ืองตน้ และการ

ติดต่อส่ือสารอยา่งถูกขั้นตอน 
1.3 เพื่อป้องกันและลดอัตราเส่ียงรวมทั้ งความเสียหายท่ีจะเกิดข้ึนต่อผูป้ฏิบัติงาน ผูใ้ช้งาน  

และผูท่ี้อยูโ่ดยรอบพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
 2. ต าแหน่งผู้ปฏิบัติงาน/ผู้รับผดิชอบ และหน้าทีก่ารป้องกนัและระงับอคัคีภัยในช่วงก่อสร้าง 

2.1 ผู้รับเหมาก่อสร้าง : ผู้อ านวยการดับเพลงิ 
หนา้ท่ีความรับผดิชอบ 
1) แต่งตั้งผูรั้บผดิขอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัฝ่ายต่างๆ 
2) ติดตามแผนงานและการด าเนินงานของทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยัอยา่งสม ่าเสมอ 
3) สนบัสนุนโครงการดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและอนุมติังบประมาณ 
4) อนุมติัการประกาศใชแ้ผนต่างๆ 
5) อนุมติัการประกาศยกเลิกแผนต่างๆ 
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6) ใหข้อ้มูลข่าวสาร 
2.2 ผู้จัดการอาวุโสฝ้ายก่อสร้าง 

หนา้ท่ีความรับผดิชอบ 
1) ก ากบัดูแลเจา้หนา้ท่ีทุกฝ่ายใหป้ฏิบติัตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัอยา่งเคร่งครัด 
2) ประสานสถานีดับเพลิงและกู้ภัยในพื้นท่ีรับผิดชอบเข้าซักซ้อมอพยพหนีไฟให้กับ

โครงการ และพิจารณาปรับปรุงการซกัซอ้มอพยพหนีไฟใหมี้ประสิทธิภาพ 
3) จดัเตรียมขอ้มูลในการติดต่อหน่วยงานภายนอก เช่น สถานีต ารวจ โรงพยาบาล สถานี

ดบัเพลิงและกูภ้ยั ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั 
4) ประสานงานกบัหน่วยงานดบัเพลิง โดยแจง้เหตุฉุกเฉินได้ท่ีเบอร์ 199 และอ านวยความ

สะดวกใหก้บัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง เพื่อใหก้ารปฏิบติังานมีประสิทธิทธิภาพสูงสุด 
5) รายงานสถานการณ์กบัผูอ้  านวยการดบัเพลิงและศูนยร์วมข่าว 
6) ก ากบัดูแลการส่งทีมดบัเพลิง ทีมช่าง ในการเขา้ปฏิบติัหน้าท่ีตามแผนป้องกนัและระงบั

อคัคีภยั 
7) เม่ือเหตุการณ์สงบ เขา้ส ารวจพื้นท่ีประเมินความเสียหาย 

2.3 เจ้าหน้าทีค่วามปลอดภัยวชิาชีพ (จป.) 
หนา้ท่ีความรับผดิชอบ 
1) ด าเนินการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโดยดูแลระบบต่างๆ ใหเ้ป็นไปตามแผน 
2) ตรวจสอบ บ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ ในระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใหพ้ร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
3) เขา้อบรมการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ เทคนิควิธีการเคล่ือนยา้ยผูป่้วย และการตรวจตราจุด

เส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยัในอาคาร 
4) ตรวจตราจุดเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหม้ในอาคารเป็นประจ า และจดัระเบียบการจดัเก็บ

ส่ิงของท่ีติดไฟง่ายและเช้ือเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีไม่เส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั 
5) ดูแลเส้นทางการหนีไฟบนัไดหนีไฟไม่ใหมี้ส่ิงท่ีกีดขวาง พร้อมใชง้านเสมอ 
6) จดัเตรียมแบบแปลนของอาคาร ขอ้มูลทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ลกัษณะการใช้งาน

ของอาคาร เส้นทางการเขา้-ออกต่างๆ ขอ้มูลแหล่งน ้ าส ารอง จุดต่อประปา จุดรับน ้ าเขา้อาคาร พื้นท่ีท่ีมีวตัถุ
อนัตรายเก็บไว ้และพื้นท่ีเส่ียงต่าง ๆ 

7) ดูแลและปฐมพยาบาลผูไ้ดรั้บบาดเจ็บในเบ้ืองตน้และประสานงานเพื่อส่งต่อผูป่้วยท่ีตอ้ง
เขา้รักษาในโรงพยาบาลต่อไป 

8) สรุปผลการดูแลรักษาผูป่้วยเบ้ืองตน้ 
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2.4 เจ้าหน้าทีรั่กษาความปลอดภัย 
หนา้ท่ีความรับผดิชอบ 
1) ดูแลพื้นท่ีท่ีก าหนดไวเ้ป็นต าแหน่งจอดรถดบัเพลิง จุดรวมพลไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวาง 
2) จดัเตรียมอุปกรณ์ระงบัเหตุฉุกเฉินให้พร้อมใช้งานตลอดเวลา เช่นไฟฉาย ชุดผจญเพลิง  

ธงสัญญาณน าทาง ถงัดบัเพลิงมือถือ 
3) กั้นเขตพื้นท่ีอนัตรายและป้องกนัไม่ให้ผูท่ี้ไม่มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งเขา้ไปในพื้นท่ีอนัตรายและ

พื้นท่ีส าคญั 
4) อ านวยความสะดวกให้หน่วยงานดบัเพลิงศูนยก์ูชี้พและเจา้หน้าท่ีต ารวจไดเ้ขา้พื้นท่ีได้

อยา่งสะดวก 
5) จดัการจราจรและกนัพื้นท่ีส าหรับรถดบัเพลิงและรถพยาบาล และอ านวยความสะดวก 

ในการอพยพหนีไฟ 
6) ดูแลทรัพยสิ์นในโครงการ ท่ีไดเ้คล่ือนยา้ยมาเก็บไวใ้มท่ีปลอดภยั 

 
2.5 พนักงานและคนงานก่อสร้าง 

หนา้ท่ีความรับผดิชอบ 
1) เขา้อบรมความรู้ดา้นการดบัเพลิงและเขา้ร่วมซอ้มอพยพหนีไฟของโครงการ และท าความ

เขา้ใจแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 
2) ให้ความร่วมมือกบัพนกังานและเจา้หนา้ท่ีจากหน่วยงานต่างๆ และปฏิบติัตามขั้นตอนใน

แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและการฝึกซอ้มหนีไฟประจ าปีของอาคาร 
3) หลงัเหตุการณ์สงบ ตอ้งให้ขอ้มูล สอบสวนสาเหตุการเกิดอคัคีภยั ประเมินความเสียหาย 

และผลกระทบ 
 
 3. แผนปฏิบัติการป้องกนัและระงับอคัคีภัยช่วงก่อสร้างของโครงการ 
     ซ่ึงสามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลกั 9 แผน รายละเอียดดงัน้ี 

3.1 ก่อนเกิดเหตุอัคคีภัย เป็นการด าเนินมาตรการและแผนการต่างๆ เพื่อป้องกนัและเตรียมการ
เผชิญเหตุการณ์เกิดอคัคีภยัไวล่้วงหนา้ ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดข้ึนให้
มีนอ้ยท่ีสุด โดยประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 4 แผน คือ 

1) แผนการอบรม 
1.1) จดัอบรมเสริมความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัอคัคีภยั วิธีการดบัเพลิง การประยุกตใ์ชร้ะบบ

และอุปกรณ์ท่ีมีอยู่ในพื้นท่ีโครงการ การมีส่วนร่วมในการป้องกนัอคัคีภยั ให้กบัเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง และ
คนงานก่อสร้างอยูเ่สมอ เพื่อใหส้ามารถปฏิบติัตนและอพยพออกจากพื้นท่ีท่ีเกิดเพลิงไหมอ้ยา่งปลอดภยั 
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1.2) จดัอบรมการซอ้มอพยพหนีไฟ โดยติดต่อประสานกบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัลาดยาวมา
จ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริง เพื่อให้คนงานก่อสร้างและผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างเขา้ใจขั้นตอนการ
ปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุอยา่งนอ้ย ปีละ 1 คร้ัง 

2) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 
2.1) จัดให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอัคคีภัย พร้อมยกตัวอย่าง

เหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริง เพื่อสร้างจิตส านึกใหก้บัผูป้ฏิบติังานไดต้ระหนกัถึงอนัตรายจากอคัคีภยั 
2.2) จดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัการเกิดอคัคีภยั เช่น 

ความรู้เบ้ืองต้นเก่ียวกับอันตรายของอัคคีภัย การปฏิบัติตนอย่างถูกต้องปลอดภัยเม่ือเกิดอัคคีภัย  
การอพยพหนีไฟ เป็นตน้ 

3) แผนการจัดเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภัยช่วงก่อสร้าง 
โครงการจะจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัระหว่างการก่อสร้างอาคารตามค าแนะน าของ

มาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2559 โดยค าแนะน าน้ี มีจุดประสงค ์
เพื่อการเตรียมการระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีสามารถป้องกนัหรือบรรเทาความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดข้ึนจาก
อคัคีภยั โดยมีขอบเขตจ ากดัเฉพาะอาคารท่ีอยูร่ะหวา่งการด าเนินการก่อสร้างประเภทอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญ่ ซ่ึงอาจจะพิจารณาน าไปประยุกตใ์ชส้ าหรับอาคารประเภทอ่ืนตามความเหมาะสม แบ่งออกเป็น 
3 ช่วง ตามขั้นตอนการก่อสร้าง ดงัน้ี 

3.1) จัดเตรียมระบบดับเพลงิช่วงที ่1 (ช่วงงานโครงสร้าง) 
โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ีค่อนข้างน้อย เน่ืองจากส่ิงก่อสร้างขณะนั้น ได้แก่ 

คอนกรีต และเหล็กเป็นส่วนใหญ่ และเช้ือเพลิงท่ีมีอยู ่ไดแ้ก่ ไมแ้บบหล่อคอนกรีตซ่ึงมีความหนา ตอ้งใช้
เวลานานจึงจะลุกไหม ้นอกจากน้ี โอกาสท่ีจะทราบจุดก าเนิดไฟค่อนขา้งง่าย เน่ืองจากยงัไม่มีงานก่อผนัง
หรือปิดรอบอาคาร ซ่ึงถา้เกิดเพลิงไหมข้ึ้นจะสามารถระงบัไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

ดงันั้น ในการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 1 (ช่วงงานโครงสร้าง) โครงการจดัเตรียม
ระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

- มีแผนการดับเพลิงและเจ้าหน้าท่ีผูรั้บผิดชอบให้ชัดเจน ว่าต้องด าเนินการอย่างไร  
เม่ือเกิดเพลิงไหม ้

- จดัเตรียมน ้าดบัเพลิงให้เพียงพอ โดยจดัให้มีถงัส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง โดยจะติดตั้ง
ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุรวม 30 ลูกบาศกเ์มตร เพื่ออ านวยความสะดวกใหก้บัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหมภ้ายในอาคารชั้นท่ีสูงๆ ซ่ึงจะมีน ้ าดบัเพลิงเพียงพอส าหรับให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงไปปฏิบติั
หนา้ท่ี เพิ่มขนาดท่อน ้าและแรงดนัใหส้ามารถช่วยดบัเพลิงได ้นอกเหนือจากน ้าในหอ้งน ้าคนงาน 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง 
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3.2) จัดเตรียมระบบดับเพลงิช่วงที ่2 (ช่วงงานสถาปัตย์ - งานระบบไฟฟ้า - เคร่ืองกลส่วนแรก) 
เม่ืองานก่อสร้างเขา้สู่ช่วงท่ีสองซ่ึงเป็นงานผนงัภายในและภายนอกอาคาร โดยวสัดุท่ีใช้

อาจจะเป็นกระจก - อะลูมิเนียม ก่ออิฐฉาบปูน หรือ Precast Panel หลงัจากนั้นจะเร่ิมงานประตู - หน้าต่าง 
ทั้งภายในและภายนอก ในระหว่างนั้นงานระบบไฟฟ้าและระบบเคร่ืองกลจะเร่ิมติดต่อท่อและอุปกรณ์
ประกอบ ทั้งท่ีผวิในผนงัอาคารหรือท่ีเดินลอยใตพ้ื้นอาคาร โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมเ้ร่ิมจะมีมากข้ึนกวา่การ
ก่อสร้างในช่วงท่ี 1 เน่ืองจากมีวสัดุท่ีติดไฟได ้เช่น วงกบประตู ท่อ PVC เป็นตน้ และจะมีงานท่ีก่อให้เกิด
ประกายไฟ เช่น งานเช่ือมท่อถงัน ้ าดบัเพลิง ท่อระบบปรับอากาศ เป็นตน้ ประกอบกบัทศันวิสัยของอาคาร
แต่ละชั้นเร่ิมมีมุมท่ีเป็นมุมอบั เน่ืองจากมีการท าผนงัภายในท าให้โอกาสตรวจสอบกรณีเกิดเพลิงไหมท้ าได้
ยากข้ึน อยา่งไรตาม โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ียงัมีน้อย เน่ืองจากวสัดุส่วนใหญ่ยงัเป็นวสัดุท่ีไม่ติด
ไฟหรือติดไฟยาก เน่ืองจากมีความหนา เช่น วสัดุท่ีท าวงกบ เป็นตน้ โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมอ้าจมาจาก 
เศษวสัดุ การสูบบุหร่ี และไฟฟ้าท่ีใชก้บัเคร่ืองมืออาจเกิดการลดัวงจร เป็นตน้  

ดงันั้น ในการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 2 (ช่วงงานสถาปัตย ์- งานระบบไฟฟ้า - 
เคร่ืองกลส่วนแรก) โครงการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

- จดัให้มีถงัส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิงไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุรวม 30 ลูกบาศก์เมตร 
ซ่ึงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โครงการจะใช้น ้ าดังกล่าวดับเพลิงเบ้ืองต้น โดยหากถังเก็บน ้ าจริงแล้วเสร็จ 
จะน าไปใชเ้ป็นท่ีเก็บน ้าส ารองดบัเพลิง 

- จัดให้มีถังดับเพลิงให้เพียงพอกับปริมาณงาน แบ่งถังดับเพลิงออกเป็น 2 ส่วน  
ส่วนแรกวางประจ าอยูใ่นต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดบัเพลิง เพื่อใหส้ามารถหยบิมาใชไ้ดใ้นทนัทีเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้ส่วนท่ีสองไวใ้นต าแหน่งต่างๆ ท่ีก่อใหเ้กิดประกายไฟ 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง  
3.3) จัดเตรียมระบบดับเพลงิช่วงที ่3 (ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า - เคร่ืองกล) 

หลังจากท่ีงานระบบติดตั้งงานเหนือฝ้าเสร็จเรียบร้อยและงานผนังอาคารแล้วเสร็จ 
พร้อมท า Finishing งานตกแต่งภายในจะเร่ิมข้ึน ซ่ึงอาจจะมีงานมากหรือนอ้ยแตกต่างกนัตามลกัษณะการใช้
งานของอาคาร ซ่ึงโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัเป็นกิจกรรมหลัก เม่ือถึงขั้นตอนตกแต่งภายในแล้ว 
ระบบดบัเพลิงถาวร งานก่อสร้างของอาคารในส่วนหลกัๆ จะติดตั้งแล้วเสร็จ ยงัคงเหลือส่วนย่อยท่ีตอ้ง
ติดตั้งประสานกบังานตกแต่งภายใน และการท างานของระบบโดยรวม 

ดงันั้น ในการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 3 (ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า - 
เคร่ืองกล) โครงการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

- จดัใหมี้ถงัเก็บน ้าเพื่อส ารองน ้าไวต้ลอดเวลา 
- จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีใชเ้คร่ืองยนต ์และเช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง

ไปยงัตูเ้ก็บสายดบัเพลิงส่วนใหญ่ของอาคาร รวมทั้งก าหนดผูรั้บผิดชอบในการดูแลเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง
เป็นประจ ากรณีฉุกเฉิน และอาจติดตั้งค่าใชง้านใหเ้คร่ืองท างานอตัโนมติัไดใ้นระดบัหน่ึง 
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- จัดให้มีระบบท่อยืน และท่อประธานระบบ Sprinkler จะต่อเข้ากับเคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิง และในท่อมีน ้าท่ีมีความดนัในระดบัท่ีสามารถดบัได ้

- จดัให้มีตูเ้ก็บสายดบัเพลิงและสายดบัเพลิง ติดตั้งให้ครอบคลุมไดท้ั้งอาคาร และมีการ
อบรมเจา้หนา้ท่ีผูรั้บผดิชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 

- จดัให้มีถงัดบัเพลิงมือถือโดยติดตั้งไวบ้ริเวณตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และในจุดท่ีมีโอกาส
เกิดเหตุเพลิงไหม ้เช่น จุดท่ีมีการเช่ือมท่อเหล็ก - ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพน่สีดว้ยเคร่ืองอดัลม 

- การจดัการเศษวสัดุก่อสร้างและบรรจุภัณฑ์ ต้องมีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น  
เศษไม ้ฉนวน และบรรจุภณัฑ์ต่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมให้มีปริมาณ
ของเศษวสัดุดงักล่าวอยูต่ามพื้นท่ีต่างๆ ใหน้อ้ยท่ีสุด 

- ห้ามเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหวา่งการก่อสร้าง ให้น าถงัก๊าซหุงตม้ออกจาก
พื้นท่ีท างานหลงัเลิกงานทุกคร้ัง และจดัใหมี้การป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง 
4) แผนการตรวจตราพืน้ทีแ่ละอาคาร 

4.1) ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างมอบหมายหน้าท่ีให้เจา้หน้าท่ี จป. ตรวจตราสถานท่ี
ตามท่ีก าหนด โดยจะตอ้งมีเวรยามท่ีผลดักะกนัดูแลพื้นท่ีใครงการตลอด 24 ชัว่โมง พร้อมให้จดัท ารายงาน
แสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าวนั สัปดาห์ หรือเดือนตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง 
โดยมีรายละเอียดท่ีตอ้งตรวจตราพื้นท่ีดงัน้ี 

- ตรวจตราพื้นท่ีก่อสร้างกิจกรรมท่ีมีการใช้วตัถุไวไฟ เม่ือใช้แล้วให้เก็บไวบ้ริเวณพื้นท่ี 
ท่ีปลอดภยัท่ีจดัเตรียมไวภ้ายนอกอาคาร 

- ตรวจสอบไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้ไปในบริเวณท่ีมีการกกัเก็บวตัถุไวไฟและมีการ
จดัท ารายการตรวจเช็ควสัดุอุปกรณ์ท่ีใชใ้นแต่ละวนั 

- ตรวจสอบถงัดบัเพลิงแบบมือถือวางไวภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้างใหค้รอบคลุมและตรวจสอบวนั
หมดอายแุละความสมบูรณ์ของอุปกรณ์อยูเ่สมอ 

- ตรวจสอบไม่ใหมี้กองวสัดุเคร่ืองจกัรหรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ 
- ตรวจสอบใหร้ะบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ยูใ่นสภาพดีและพร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
4.2) เม่ือตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่อง ตอ้งมอบหมายให้เจา้หนา้ท่ีผูเ้ช่ียวชาญเขา้ไป

ตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 
4.3) ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างมอบหมายให้มีเวรยามเพื่อตรวจตราพื้นท่ีก่อสร้างให้

ทัว่ถึงทั้งในเวลาเลิกงาน วนัหยุด และช่วงเวลากลางคืน พร้อมทั้งไม่ให้มีการจดัเก็บวสัดุท่ีเป็นเช้ือเพลิง
ภายในอาคารท่ียงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ 
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3.2 ขณะเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ย 2 แผน คือ 
 1) แผนการดับเพลงิ แบ่งเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

1.1) การก าหนดระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภัย 
ระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคีภยั หมายถึง ระดบัเหตุการณ์ของเหตุอคัคีภยัท่ีก าหนด

ข้ึนตามความรุนแรงของสถานการณ์ ซ่ึงแบ่งออกเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี (อา้งอิงจาก ISO 14001 ระบบการจดัการ
ส่ิงแวดลอ้ม) 

(1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน 
ทรัพยสิ์น กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มเล็กน้อย สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้น
ไดโ้ดยผูป้ฏิบติังานหรือผูพ้บเห็นเหตุการณ์ 

(2) เหตุอัคคีภัยระดับ 2 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน 
ทรัพยสิ์น กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม และไม่สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้นได ้
โดยผูป้ฏิบติังานหรือผูพ้บเห็นเหตุการณ์ จึงตอ้งดบัเพลิงโดยทีมดบัเพลิงของโครงการท่ีผา่นการอบรม 

(3) เหตุอัคคีภัยระดับ 3 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน
ชั้นทุพพลภาพหรือเสียชีวิต ทรัพยสิ์น กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมเสียหาย 
ขั้นร้ายแรง และไม่สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้นไดโ้ดยทีมปฏิบติัการอคัคีภยั จ  าเป็นตอ้งมีการอพยพและ
ขอความช่วยเหลือจากแจง้เหตุเพลิงไหมท้างศูนยว์ทิยุพระราม สายด่วน 199 และทางสายด่วนจะประสานไป
ยงัสถานีดบัเพลิงในพื้นท่ีใหจ้ดัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงเขา้มาควบคุมสถานการณ์ 

1.2) การแจ้งเหตุอคัคีภัยและการขอความช่วยเหลือ 
(1) การแจ้งเหตุอคัคีภัยต่อบุคคลทีม่ีหน้าทีรั่บผดิชอบเหตุอคัคีภัยตามล าดับดังนี ้

(1.1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ตอ้งแจง้เหตุต่อเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) 
หรือผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา 

(1.2) เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) / ผูค้วบคุมงานก่อสร้างแจง้เหตุต่อ
ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้างเพื่อรายงานไปยงัตวัแทนโครงการเป็นล าดบัสุดทา้ย 

(2) การขอความช่วยเหลือเม่ือเกดิเหตุอคัคีภัย 
หลงัจากมีการประเมินและจดัระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคีภยัให้มีการปฏิบติัการ

เพื่อควบคุมสถานการณ์ตามล าดบัขั้นตอน ดงัต่อไปน้ี 
(2.1) ผู ้จ ัดการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน

ภายนอก เช่น ศูนยว์ทิยพุระราม สายด่วน 199 อาสาสมคัรกูภ้ยั สถาบนัการแพทยฉุ์กเฉิน เป็นตน้ 
(2.2) ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างส่งต่อข้อมูลสถานการณ์ของเหตุอคัคีภยัให้

ตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทนเจา้ของโครงการ/ ผูอ้  านวยการดบัเพลิงรับทราบ 
(2.3) ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างติดต่อและอ านวยความสะดวกให้เจา้หน้าท่ี

ดบัเพลิง อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทย ์เขา้ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุ 
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(2.4) ผูดู้แลการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ดูแลสภาพของผูบ้าดเจบ็ และช่วยเหลือดว้ยวิธี
ปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ ก่อนอาสาสมคัรกูภ้ยัหรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทยจ์ะเขา้มารับหนา้ท่ี 

1.3) วธีิการปฏิบัติเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 
เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั ให้ผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการตั้งสติอยา่ต่ืนตระหนกไป

กบัเหตุการณ์ และปฏิบติัดงัน้ี 
(1) เหตุอคัคีภยัระดับ 1 (เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้เล็กน้อย) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์หรือ

เจา้หนา้ท่ีแจง้เหตุต่อเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.วิชาชีพ) ในกรณีท่ีมีความสามารถและความ
พร้อมทางอุปกรณ์ให้ลงมือควบคุมเพลิงขั้นต้นด้วยตนเองโดยใช้ถังดับเพลิงชนิดมือถือถือท่ีเหมาะสม  
เพื่อระงบัเหตุเพลิงไหมแ้ละรายงานเหตุต่อผูค้วบคุมงานก่อสร้าง 

(2) เหตุอคัคีภยัระดบั 2 (ไม่สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้นได ้โดยผูป้ฏิบติังานหรือผู ้
พบเห็นเหตุการณ์) สามารถปฏิบติัดงัน้ี 

(2.1) เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.วิชาชีพ) รายงานเหตุอคัคีภยัต่อ
ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง 

(2.2) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างส่งทีมดบัเพลิง 
ท่ีผ่านการอบรมท าการดบัเพลิงและวางเส้นทางการอพยพและสั่งอพยพคนงานไปยงัจุดรวมพล พร้อมทั้ง
ตรวจสอบจ านวนบุคคลใหท้ราบจ านวนผูสู้ญหาย 

(2.3) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างสั่งกันพื้นท่ี
ป้องกนัไม่ใหผู้ไ้ม่มีส่วนเก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีเกิดเหตุ 

(2.4) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างตรวจสอบและ
วเิคราะห์สถานการณ์ 

(2.5) เม่ือเหตุอัคคีภัยยุติ ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ ัดการอาวุโสฝ่ายงาน
ก่อสร้างแจง้ยกเลิกแผน กลบัเขา้ท างาน 

(3) เหตุอคัคีภยัระดบั 3 (ไม่สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้นได ้โดยผูป้ฏิบติังานหรือ 
ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ และเสียหายชั้นรุนแรง) สามารถปฏิบติัดงัน้ี 

(3.1) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างแจง้ศูนย์วิทยุ
พระราม สายด่วน 199 ซ่ึงเป็นหน่วยงานรับผิดชอบเก่ียวกบัการป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ปฏิบติัการ
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและบรรเทาสาธารณภยัอ่ืนๆ ในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 

(3.2) ผูอ้  านวยการดบัเพลิงและผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างสั่งอพยพและวาง
เส้นทางอพยพคนงาน โดยกลุ่มผูป้ฏิบติังานและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อน พร้อมทั้งตรวจสอบจ านวน
บุคคลใหท้ราบจ านวนผูสู้ญหาย 

(3.3) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างประสานไปยงั
สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัในพื้นท่ี ใหจ้ดัเตรียมเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงเขา้มาควบคุมสถานการณ์ 
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(3.4) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างอ านวยความ
สะดวกและจดัเตรียมพื้นท่ี เพื่อให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิง อาสาสมคัรกู้ภยั หรือเจา้หน้าท่ีทางการแพทย ์ท่ีเขา้
ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุและสนบัสนุนขอ้มูลเบ้ืองตน้เก่ียวกบัส่ิงต่างๆ ท่ีอยูใ่นโครงการเพื่อส่งเสริมการ
ท างานของหน่วยงานใหมี้ความสะดวกมากยิง่ข้ึน 

(3.5) ขั้นตอนการคน้หา ช่วยชีวติผูบ้าดเจบ็/เสียชีวติ 
(1) หากไดรั้บบาดเจบ็เล็กนอ้ย ให้น าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บไปท าการรักษาท่ีหอ้ง

ปฐมพยาบาลภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
(2) หากไดรั้บบาดเจ็บรุนแรง หลงัจากท าการปฐมพยาบาบาลเบ้ืองตน้แลว้

ใหรี้บน าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ส่งสถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลท่ีอยูใ่กลโ้ดยเร็วท่ีสุด 
(3.6) เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.) ดูแลการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ ดูแล

สภาพของผูบ้าดเจ็บและช่วยเหลือด้วยวิธีปฐมพยาบาลเบ้ืองต้นก่อนอาสาสมคัรกู้ภยัหรือเจา้หน้าท่ีทาง
การแพทยจ์ะเขา้มารับหนา้ที โดยให้ด าเนินการช่วยเหลือตามสภาพความพร้อมของทีมงาน (ประเมินสภาพ
ก าลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 

(3.7) เม่ือเจา้หน้าท่ีดบัเพลิง อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หน้าท่ีทางการแพทย ์มาถึง
สถานท่ีเกิดเหตุ ด าเนินการดงัน้ี 

(1) น าก าลงัคนเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทนัที 
(2) ล าเลียงผูบ้าดเจ็บออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุไปยงัสถานพยาบาลเพื่อท าการ

ช่วยเหลือในล าดบัต่อไป 
(3.8) เม่ือเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงด าเนินการแบ่งพื้นท่ีเกิดเหตุออกจากพื้นท่ีสาธารณะโดย 

(1)  กั้นพื้นท่ีออกเพื่อท าการส ารวจและประเมินสภาพการณ์ของเหตุอคัคีภยั 
(2) น าทีมเขา้ปฏิบติัการเพื่อระงบัเหตุอคัคีภยัและช่วยเหลืออพยพผูท่ี้ยงัอยู่

ในสถานการณ์อนัตราย 
(3) สร้างสภาพปลอดภยัใหก้บัผูท่ี้อยูใ่กลแ้ละในสถานท่ีเกิดเหตุ 
(4) ควบคุมดูแลสถานการณ์ดูแลการติดต่อส่ือสารกับตวัแทนผูรั้บเหมา 

ตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงานและตวัแทนโครงการพร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะๆ 
(3.9) ในกรณีท่ีมีก าลงัคนและมีความพร้อมทางวสัดุอุปกรณ์ใหด้ าเนินการขนยา้ย

วสัดุทุกชนิดท่ีเป็นเช้ือเพลิงออกจากพื้นท่ีหรือท าลายวสัดุเหล่านั้นเพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลิงไปยงั
บริเวณอ่ืน ๆ 

(3.10) ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งมีการอพยพในขั้นตน้ ผูท่ี้มีหน้าท่ีรับผิดชอบ
ตอ้งน ากลุ่มผูป้ฏิบติังานและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อน พร้อมทั้งตรวจสอบจ านวนบุคคคลให้ทราบ
จ านวนผูสู้ญหายก่อนท่ีจะด าเนินการอพยพอพอกจากพื้นท่ีต่อไป 
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(3.11) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง และผูค้วบคุมงาน
สูงสุด ตรวจสอบและวเิคราะห์สถานการณ์ 

(3.12) เม่ือเหตุอคัคีภยัยติุ ผูอ้  านวยการดบัเพลิงแจง้ยกเลิกแผน กลบัเขา้ท างาน 
 

1) แผนการอพยพหนีไฟ 
2.1) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง ช้ีแจงให้ผูป้ฏิบติังานก่อสร้าง

ภายในพื้นท่ีเกิดเหตุเขา้ใจสถานการณ์และเตรียมพร้อมท่ีจะอพยพถา้จ าเป็น 
2.2) เร่ิมท าการอพยพคนงานก่อสร้างและผูเ้ก่ียวข้องเบ้ืองตน้โดยให้ไปยงัจุดรวมพลช่วง

ก่อสร้างก่อนท่ีจะอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป 
2.3) ตรวจสอบจ านวนคนงานก่อสร้างและผูท่ี้เก่ียวขอ้งใหค้รบก่อนท่ีจะปฏิบติัการต่อไป 

(1) ผูอ้  านวยการดับเพลิง ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง รับทราบจ านวนผูอ้พยพ 
และผูสู้ญหายเบ้ืองตน้ 

(2) ผูอ้พยพรอค าสั่งปฏิบติัการขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 
(3) ผูอ้พยพห้ามอพยพออกจากจุดรวมพลนอกจากจะไดรั้บค าสั่งจากทีมผูค้วบคุมดูแล

โครงการ 
(4) ผูอ้พยพต้องให้ความร่วมมือกับทีมผูจ้ ัดการก่อสร้างโครงการและทีมงานดูแล

สถานการณ์ฉุกเฉินในทุกกรณี 
2.4) ให้มีการอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ีท่ีปลอดภยั เม่ือไดรั้บ

ค าสั่งจากทางทีมผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ โดยก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตนัภายในโครงการเพื่อเป็นจุดท่ีจะ
ตรวจเช็คจ านวนพนกังานและคนงานก่อสร้างภายในโครงการว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในพื้นท่ีก่อสร้างหรือไม่ 
เพื่อจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที 
โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมพลเบ้ืองตน้ จ านวน 1 จุด บริเวณพื้นท่ีดา้นหลงัอาคารส านักงานขาย 
ขนาดพื้นท่ีประมาณ 73 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้292 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงานก่อสร้าง พนกังาน 
และผูค้วบคุมงาน จ านวน 290 คน 

ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหากใน
อนาคตเม่ือโครงการด าเนินการก่อสร้าง จะจดัให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ  
1 คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจา้หน้าท่ีของสถานีดับเพลิงและกู้ภัย
ลาดยาวในการก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
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3.3 หลงัเหตุอคัคีภัยทุเลาลงแล้ว ประกอบดว้ย 3 แผน คือ 
 1) แผนการส ารวจความเสียหาย 

1.1) บริษทัผูรั้บเหมาแจง้ผูดู้แลเร่ืองการประกนัภยัและผูป้ระเมินระดบัความเสียหายจาก
เหตุการณ์ 

1.2) เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้โครงการก าหนดให้ผูค้วบคุมงานสูงสุดจะตอ้งจดัท ารายงาน
แจกแจงรายละเอียดของเหตุการณ์ สาเหตุของการเกิดเหตุ ความเสียหาย ผลกระทบจากเหตุการณ์ทั้งในชีวิต
และทรัพยสิ์น โดยในส่วนของบุคคลผูป้ฏิบติังานตอ้งมีการรายงานผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ หรือผูเ้สียชีวิต (ถา้มี) ให้
ฝ่ายบุคคลรับทราบก่อนจะด าเนินการช่วยเหลือในขั้นต่อไป โดยมีระยะเวลาท่ีก าหนดตามระดบัความรุนแรง
ของเหตุอคัคีภยัดงัน้ี 

(1) เหตุอคัคีภัยระดับ 1 
- ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และ

ตวัแทนโครงการ ภายในระยะเวลา 3 วนัธรรมดาหลงัเกิดเหตุ 
(2) เหตุอคัคีภัยระดับ 2 

2.1) ต้องรายงานเหตุไปยงัตวัแทนบริษัทผูค้วบคุมงาน และตวัแทนโครงการภายใน
ระยะเวลา 6 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

2.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 48 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 
(3) เหตุอคัคีภัยระดับ 3 

(3.1) ตอ้งรายงานเหตุไปยงัตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทนโครงการภายใน
ระยะเวลา 6 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 

(3.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 24 ชัว่โมง หลงั
เกิดเหตุ 

(3.3) กรณีคนงานก่อสร้างไดรั้บบาดเจ็บ หรือผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงไดรั้บผลกระทบจากเหตุ
เพลิงไหม้ บริษัทท่ีรับท าประกันภัยช่วงก่อสร้างต้องดูแลสวสัดิการด้านปัจจยัและการพยาบาลให้กับ
ผูป้ระสบภยั 

2) แผนบรรเทาทุกข์ และปฏิรูปฟ้ืนฟู 
2.1)  จดัตั้งโครงการสงเคราะห์ป่วยเพื่อช่วยเหลือผูไ้ดรั้บบาดเจบ็ 
2.2) จดัตั้ งโครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนท่ีเสียหาย และด าเนินการ

ซ่อมแซม ก่อสร้าง ใหส่ิ้งปลูกสร้างกลบัมาสู่สภาพปกติ 
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3) แผนการหาสาเหตุ และถอดบทเรียน 
3.1) จดัประชุมเพื่อแถลงการณ์เก่ียวกบัเหตุการณ์ และปรึกษาหารือ เพื่อแสดงความเห็นใน

การพฒันาปรับปรุงทั้งในส่วนของหน่วยงานและบุคลากร 
3.2) จดัประชุมเพื่อสรุปเก่ียวกบัเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึน และปรึกษาหารือเพื่อแสดงความเห็นใน

การพฒันาปรับปรุงในส่วนของหน่วยงานและบุคลากร 
3.3) จดัท ารายงานผลการประเมินเพื่อหาสาเหตุจากเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึน พร้อมถอดบทเรียน

เพื่อน ามาปรับปรุงแก้ไขเพื่อไม่ให้เกิดเหตุอคัคีภยัข้ึนอีก และประยุกต์เขา้กบัสถานการณ์ท่ีอาจเกิดข้ึนใน
อนาคต 

3.4) จัดท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ ท่ี เกิดข้ึน เพื่อน ามาปรับปรุงแก้ไข 
และประยกุตเ์ขา้กบัสถานการณ์ท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งประสานงานให้เจา้หน้าท่ีสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัลาดยาวมาฝึกซักซ้อม
อพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 
2.5.10  การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
 1) การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ ในช่วงก่อสร้าง 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยั/
อาคารโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และมาตรการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับผลกระทบในระยะก่อสร้าง โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

1.1) การรับเร่ืองร้องเรียน 
(1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ฒันา

โครงการ และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1.1) หมายเลขโทรศพัท ์
(1.2) เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (เช่น เว็ปไซต์ของบริษัทเจ้าของ

โครงการ และแอปพลิเคชัน่ไลน์ เป็นตน้) 
(1.3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งท่ีสามารถ

มองเห็นไดช้ดัเจน 
(1.4) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
(1.5) ทางไปรษณียต์ามท่ีอยูข่องบริษทั 
ทั้ งน้ี  กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูรั้บผิดชอบ โครงการต้องแจ้งช่ือพร้อมหมายเลข

โทรศพัทติ์ดต่อใหม่ใหผู้พ้กัอาศยัโดยรอบทราบเพื่อใหส้ามารถติดต่ออยา่งสะดวก 
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(2) ขั้นตอน และกระบวนการ 
(2.1) กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเองเจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ

ดงัต่อไปน้ี 
(2.1.1) สอบถามข้อมูลจากผู ้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์ม โดยมี

รายละเอียดของผูร้้องเรียนพร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
(2.1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤ ติการณ์ตามสมควร หรือ

ความเห็น ความตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่างๆ และลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยนัตวั เช่นท่ีออก
โดยทางราชการ เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 

(2.1.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือ 
โดยผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแก้ไข/เยียวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการ
ขั้นตอน 

(2.2) กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์และ/หรือร้องผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(2.2.1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
(2.2.2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียน

ใหไ้ดร้ายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
(2.2.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือ 

โดยผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแก้ไข/เยียวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการ
ขั้นตอน 

(2.3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย์ เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 

(2.3.1) อ่านเร่ืองตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
(2.3.2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือ 

โดยผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบ 
กรณีผลการตรวจสอบ พบวา่ ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะตอ้งด าเนินการ

แก้ไขปัญหา และเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอียดให้หัวขอ้มาตรการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับ
ผลกระทบ 

ทั้ งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นต้องด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผูเ้ช่ียวชาญให้
ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั เอสซี ซีดี 3 จ  ากดั ประสานผูเ้ช่ียวชาญในการตรวจสอบตามหลกัวชิาการ 
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(3) ระยะเวลาในการด าเนินการ 
(3.1) การตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 

(1.1) กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง โครงการจะก าหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีของโครงการ
เขา้พบในทนัที เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 

(1.2) กรณีผูร้้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศพัท์ และ/หรือร้องผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย ์โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการตรวจสอบ
ความเสียหาย และติดต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

(3.2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผูเ้ช่ียวชาญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญ และแจง้
สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั 

(4) ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั เอสซี ซีดี 3 จ  ากดั และบริษทั
วศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้าง 

(5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าว  
เพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไว ้
ไม่สามารถป้องกนัผลกระทบได ้

(6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : เม่ือไดรั้บแจง้ความเสียหาย ผูพ้ฒันาโครงการ 
ได้แก่ บริษทั เอสซี ซีดี 3 จ  ากัด จะตอ้งด าเนินการแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง พร้อมทั้ง
น าเสนอแนวทางการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานไดรั้บทราบ 

1.2) การชดเชยเยยีวยา 
(1) ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่า ความเสียหายมาจากการ

ก่อสร้างโครงการ จะตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
(1.1) เจา้หนา้ท่ีจะตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 
(1.2) ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั เอสซี ซีดี 3 จ  ากดั ชดเชยค่าเสียหายโดยหลกัเกณฑ์

และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบับุคคลท่ีไดรั้บความ
เสียหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหวา่งผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากเหตุดงักล่าวกบัโครงการ โดยโครงการจะ
ส ารองจ่ายค่าเสียหายท่ีเกิดจากการก่อสร้างก่อนร้อยละ 100 ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินไดใ้นเบ้ืองตน้ 
โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั จากนั้นบริษทัผูพ้ฒันาโครงการ จึงด าเนินการเรียกร้องค่าชดเชยความ
เสียหายจากบริษทัประกนัภยัภายหลงัและชดเชยใหก้บัผูเ้สียหายเพิ่มเติม 

(1.3) โครงการด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขได้
โครงการตอ้งด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 

(2) วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น : 15,000,000 บาท (สิบหา้ลา้นบาท) 
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(3) ระยะเวลาการด าเนินการ 
(3.1) การชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : กรณีความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะ

ด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั หลงัจากตรวจสอบความเสียหาย 
(3.2) การด าเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น :  ข้ึนอยู่กับความเสียหายท่ีเกิดข้ึน  

แต่ทั้งน้ี ตอ้งแจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปัญหาใหผู้ไ้ดรั้บความเสียหายรับทราบ 
(4) ผู้รับผดิชอบ 

(4.1) การชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั เอสซี ซีดี 3 จ  ากดั 
(4.2) การด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั เอสซี 

ซีดี 3 จ  ากดั  
(4.3) ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมด (กรณีไม่สามารถแก้ไขความเสียหายได้) : 

บริษทัประกนัภยั 
(5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าว  

เพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไป ในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไว ้
ไม่สามารถป้องกนัผลกระทบได ้

(6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษทั เอสซี ซีดี 3 
จ  ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบ 

นอกจากน้ี ในกรณีท่ีทั้ ง 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูไ้ด้รับผลกระทบ) ไม่สามารถหา
ขอ้ตกลงร่วมกนัไดห้รือมีขอ้ขดัแยง้กนั ใหเ้ขา้สู่กระบวนการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 
2562 โดยผูพ้ฒันาโครงการจะรับผดิชอบค่าใชจ่้ายทั้งหมดในการด าเนินการ (ถา้มี) 
 
2.6 นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) และ
การสร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคม (Creating Shared Value : CSV) 
 1) นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม และการสร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคมในช่วง 
ร้ือถอน/ก่อสร้างโครงการ 
 บริษทั เอสซี ซีดี 3 จ  ากดัในฐานะผูพ้ฒันาโครงการได้ก าหนดให้มีนโยบายความรับผิดชอบต่อ
สังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) และการสร้างสรรค์คุณค่าเพื่อสังคม 
(Creating Shared Value : CSV) ของโครงการ โดยการระบุช่วงปีของการด าเนินกิจกรรมต่างๆ และก าหนด
แนวทางการประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละโครงการ/กิจกรรมมวลชนสัมพนัธ์ และความรับผิดชอบต่อสังคม 
และส่ิงแวดล้อมทั้งเชิงปริมาณ (Quantity) และคุณภาพ (Quality) ทั้งในแง่ประสิทธิภาพ (Efficiency) และ
ประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ไดรู้ปแบบผลผลิต หรือผลลพัธ์ท่ีเป็นเชิงปริมาณตวัเลขหรือเชิงคุณภาพ 
โดยโครงการสามารถน าผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐานในปีต่อๆ ไป 


